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OKRESOWA WERYFIKACJA DOCHODOW NAJEMCOW LOKALI
MIESZKALNYCH

WAZNE INFORMACIE:

Obszerna nowelizacja Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego z 2019 roku do dzi§ rodzi wiele trudnosci zarzgdcom i administratorom

komunalnych budynkéw mieszkalnych reprezentujgcych JST. Na gminy zostat wprowadzony obowigzek

weryfikacji dochodow gospodarstw domowych najemcow, ktdérzy zawarli umowy najmu po dniu

21 kwietnia 2019 roku. Gmina — nie czesciej niz co 2,5 roku — weryfikuje spetnianie przez najemcoéw

kryterium wysokosci dochodu, uzasadniajgcego oddanie w najem lub podnajem lokalu. Z obowigzku

weryfikacji dochodéw ustawodawca wytgczyt kilka grup najemcéw. Przepisy prawa nie wskazuja, kto

w imieniu gminy przeprowadza weryfikacje dochodéw — urzad gminy czy tez jednostka organizacyjna

zarzadzajaca lokalami komunalnymi. Podczas proponowanego szkolenia doktadnie przeanalizujemy

procedury przeprowadzania okresowej weryfikacji dochoddéw, krag podmiotéw wytgczonych

z procesu weryfikacji i przedstawimy wystepujace problemy. Prowadzacy, oprdécz analizy regulacji

prawnych, przedstawi, jak nalezycie stosowac przepisy oraz przekaze cenne wskazéwki i podpowiedszi,

jak realizowaé obowigzki ustawowe.
[

CELE | KORZYSCI:

« Przedstawienie zarzagdcom i administratorom komunalnych budynkéw mieszkalnych obowigzkéw
gmin w zakresie o ktérym mowa w art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz art. 17a Ustawy
z dnia 22 marca 2018 roku o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw.

« Pozyskanie informacji o procedurze weryfikacji najemcédw w celu ustalenia, czy ich wysokos¢ nie
przekracza ustalonego przez gmine kryterium dochodowego, uprawniajgcego do zawarcia umowy
najmu lokalu komunalnego.

+  Omoéwienie wybranych przepiséw prawa, w szczegdlnosci Ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

+ Wskazanie najczesciej popetnianych bteddw i nieprawidtowosci, pojawiajgcych sie na etapie
wykonywania czynnosci zwigzanych z weryfikacjg dochodéw najemcéw.

« Poznanie odpowiedzi na najczesciej pojawiajgce sie pytania i watpliwosci.

PROGRAM:
1. Uwarunkowania prawne
« Podstawy prawne okresowej weryfikacji dochodow.
« Najemcy podlegajgcy weryfikacji dochoddw.
« Najemcy wytaczeni z weryfikacji dochodéw w szczegdlnosci zamieniajacy lokale mieszkalne oraz
wstepujgcy w stosunek najmu.
« Weryfikacja dochoddéw najemcy, ktéremu przywrdcono tytut prawny do lokalu mieszkalnego.



2. Obowigzki zarzadcow mieszkaniowego zasobu gminy wynikajace z Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
+ Obowigzki gminy wynikajgce z Ustawy z dnia 22 marca 2018 roku o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegownii doméw
dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektdrych innych ustaw.
+ Cel okresowej weryfikacji dochoddéw najemcy.
« Terminy przeprowadzenia okresowej weryfikacji dochodow.
« Definicja dochodu gospodarstwa domowego, okreslona ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych.
« Okreslenie zobowigzanych do przeprowadzenia weryfikacji, w imieniu gminy.
+ Zakres wezwania najemcy do dostarczenia dokumentow.
« Terminy sktadania dokumentéw przez najemcow.
3. Analiza dokumentow ztozonych przez najemcéow w ramach okresowej weryfikacji dochodow.
« Wezwania do uzupetnienia dokumentéw ztozonych przez najemce.
« Ustalenie wysokosci dochodu gospodarstwa domowego podstawg dalszych czynnosci
przeprowadzajgcego okresowg weryfikacje.
+ Przestanki do wypowiedzenia stawki czynszu.
+ Podstawy prawne do wypowiedzenia umowy najmu, w wyniku okresowej weryfikacji dochoddw.
« Rbznice w ustalaniu czynszu na podstawie art. 8 i art. 21c ustawy o ochronie praw lokatorow.
Zasady polityki czynszowej okreslone w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
« Uprawnienia najemcéw w ramach okresowej weryfikacji dochodéw.
« Terminy rozpoczecia i zakonczenia okresowej weryfikacji dochodéw najemcy.
4. Dyskusja.

ADRESACI:

Szkolenie adresujemy do zarzadcéw i administratorow komunalnych budynkéw mieszkalnych.
Do udziatu zapraszamy przede wszystkim pracownikéw urzedow gmin (wydziatdbw mieszkaniowo-
lokalowych, zaktadéw gospodarki komunalnej itd.)

PROWADZACY:

Absolwent Centrum Studidow Samorzadu Terytorialnego i Rozwoju Lokalnego Uniwersytetu
Warszawskiego. Ukonczyt studia podyplomowe na Uniwersytecie Warminsko - Mazurskim w zakresie
szacowania nieruchomosci, a takze studia podyplomowe w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami. Od
1991 roku zatrudniony w urzedach gmin, gdzie zawodowo odpowiadat za zarzagdzanie mieniem
komunalnym miedzy innymi placéwkami oswiatowymi oraz komunalnymi budynkami mieszkalnymi.
Do obowigzkdw nalezato miedzy innymi gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, ustalanie optat za
korzystanie z mieszkan komunalnych w tym takze przygotowywanie réznego rodzaju uméw, uchwat,
zarzadzen i regulamindw. W latach 2008 — 2010 oraz od 2017 roku Cztonek Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Gérczewska”. Od maja 2011 roku w ramach Instytutu Aktywizacji Zawodowej Rynku
Nieruchomosci TRANSFER uczestniczy w udzielaniu bezptatnych porad prawnych w sprawach
zwigzanych z rynkiem nieruchomosci. Prowadzacy wyktady dotyczace ustroju ifunkcjonowania
samorzadu terytorialnego, administracji publicznej, gminnej gospodarki mieszkaniowej i
spotdzielczosci.
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Okresowa weryfikacja dochodéw najemcow lokali mieszkalnych

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

2 lutego 2023 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 399 PLN netto/os. W przypadku zgtoszenia do 19 stycznia cena wynosi
369,00 PLN netto. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku
finansowania szkolenia ze srodkdéw publicznych.

BER

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line,

materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia,

mozliwos¢ konsultacji z trenerem.
DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Centrum Mazowsze;
DO ul. Zurawia 43, 00-680 Warszawa;

tel. 535 175 301;
KONTAKTU: szkolenia@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub co TAK O
najmniej 70% ze srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE O

Prosze o przestanie faktury i certyfikatu na adres mailowy:

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen Fundacji Rozwoju
Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.mazowsze.pl oraz zawartej w nim Polityce prywatnosci
i ochrony danych osobowych.

Zgtoszenia prosimy przesyta¢ do 27 stycznia 2023 r.
UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos$¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest réwnoznaczny
z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem na podstawie
wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznione;j




